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某某某某职工职工职工职工生活区详细规划设计生活区详细规划设计生活区详细规划设计生活区详细规划设计 

一一一一、、、、基地基地基地基地条件条件条件条件 

苏南某城市拟在市郊保税区附近新建一职工生活区。基地位于市中心城区

北侧，基地东侧为保税区，北侧为工业用地，西侧和南侧为规划居住用地，规

划设计范围用地面积 13.3 公顷。基地东侧有一宽度为 20 米的规划河道，东侧

绿线控制见附图；东侧城市干道港华路红线宽度 40 米（设中央绿化隔离带）；

其它周边道路红线宽度 24 米。基地地势平坦，有小河在其中穿过。要求打造符

合城市居民、精英白领和进城务工者等不同人群生活需求，且环境优美、社会

和谐的生活社区。 

二二二二、、、、建设内容建设内容建设内容建设内容 

1. 住宅与单身宿舍住宅与单身宿舍住宅与单身宿舍住宅与单身宿舍 

建筑面积 19 万平方米。其中： 

A 单身宿舍（打工楼）：建筑面积约 10 万平方米；要求人均建筑面积 10

平方米，4人/间，带卫生间，不设上下铺，单廊； 

B 单身公寓：总面积约 3万平方米，1室 1，厅厨卫全，小于 70 平方米/套。 

C 住宅：总面积约 6万平方米，2室或 3室，厅厨卫全，90-120 平方米/套。 

A与 B、C宜设在不同楼内。 

2．．．．商业服务设施商业服务设施商业服务设施商业服务设施 

建筑面积 2 万平方米。包括旅馆（5000 平方米）、商店、超市、食堂及餐

饮、综合服务、金融、邮电等。 

3. 文化活动设施文化活动设施文化活动设施文化活动设施 

建筑面积 8000 平方米，包括文化活动站、职业培训学校（4000 平方米）、

网吧、娱乐设施等。 

4．．．．管理管理管理管理、、、、服务服务服务服务设施设施设施设施 

建筑面积 2000 平方米，包括社区管理、物业管理、卫生所等设施。 �
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5. 公共绿地公共绿地公共绿地公共绿地、、、、休闲休闲休闲休闲和体育和体育和体育和体育活动场活动场活动场活动场地地地地 

按标准配置，用地面积自定。 

6. 其它设施其它设施其它设施其它设施 

根据需要自定。 

三三三三、、、、设计要求设计要求设计要求设计要求 

1. 用地功能布局合理、结构清晰、形式活泼，环境条件良好，注意港华路

道路景观；合理组织人、车交通，方便居民，减少对城市道路的干扰。 

2. 地块综合控制指标分别为： 

容积率≤2.0； 

建筑密度≤30%； 

绿地率≥35%； 

宿舍楼≤21 层，公寓和住宅≤18 层，商业、文化设施建筑高度≤24 米；日

照间距 1：1.35。 

建筑红线后退绿线 10 米，后退道路红线 5米。 

3. A 类（单身宿舍）只考虑自行车库，B、C类（单身公寓和住宅）考虑地

下停车库，其它按规范设置停车场及停车位，地面停车位不超过总停车位的 10%。 

4. 区内河流应尽量保留，但可根据设计者意图适当改造与整治。 

四四四四、、、、设计成果设计成果设计成果设计成果 

1. 生活区规划总平面图（1：1000） 

要求表示出： 

（1）建筑平面形态、层数、内容； 

（2）人行、车行道路及停车场地； 

（3）室外场地、绿地及环境布置。 

2. 规划构思与分析图若干。（功能结构和道路交通分析为必须）； 

3. 局部透视或鸟瞰（图幅不小于 420mm×297mm），需包括一部分室外空

间和至少两幢主要建筑； 

4. 简要文字说明（不超过 200字）； 

5. 主要技术经济指标。 

五五五五、、、、时间时间时间时间 

   6 小时 
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